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ABERTURA:

Por ordem da lima. Senhora Ordenadora de Despesas da SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA

SOCIAL, Sra. MARIANE XIMENES PORTELA PONTES, foi instaurado o presente processo de
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO objetivando LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS DE FUNCIONAMENTO

DO CENTRO DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS, PELA PREFEITURA MUNICIPAL,
ATRAVESDA SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE.

2-JUSTIFICATIVA:

A Prefeitura de Tiangua-CE, através da SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL 6
a responsavel pelas atividades ligadas as atividades de gestdo e administracao do Municfpio.

A locagao de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o FUNCIONAMENTO DO-

CENTRO DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL- CRAS, PELA PREFEITURA MUNICIPAL, ATRAVES
DA SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE, devido
inexisténcia de imével proprio do municipio adequado para a alocacdo desse dispositive que atenda os
interesses da comunidade em consonancia ao interesse publico e os servigos necessarios que devam ser
prestados no municipio.

__

0 prédio a ser locado esta localizado na RUA PORTA LAURO MENEZES, BAIRRO CRUZEIRO,
TIANGUA-CE, e possui as seguintes caracteristicas:

a) Local arejado, propicio a execucao das atividades;
b) Espagos dispontveis para o armazenamento de material permanente;
c) Dependéncias suficientes e estruturadas;
4d) Localizagao adequada paraa finalidade que se pretende atingir.

Esse espago que se destina a instalagao do CENTRO DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA
SOCIAL - CRAS, PELA PREFEITURA MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA DO TRABALHO E
ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE, por se tratar de imével cuja escolha é adequada
para as atividades que ali se destina.

A) O IMOVEL SITUADO NA RUA POETA LAURO MENEZES, BAIRRO CRUZEIRO, TIANGUA-CE, COM
CARACTERISTICAS RESIDENCIAIS, PADRAO MEDIO A ALTO PADRAO, COM AREA CONSTRUIDA TOTAL DE

330M?, DE ACORDO COM A DOCUMENTACAO REGISTRADA EM CARTORIO, CONFORME LAUDO TECNICO,
COM A SEGUINTE CONFIGURAGAO: 01 (UMA) GARAGEM AMPLA, 01(UMA) SALA DE ESTAR/RECEPGAO,
01 (UMA) COZINHA, 03 (TRES) QUARTOS, 03 (TRES) BANHEIROS BEM DISTRIBUIDOS E 01 (UMA) AREA
PEQUENA DE SERVICOS.

© imével que se pretende locar é 0 nico que apresenta as caracterfsticas necessdrias,
conforme interesse da Administragao, bem como total disponibilidade de sua estrutura fisica neste
momento; e tambémovalor esta compativel como prego de mercado.

___

Logo, a locagdo do imével para atendimento de tal finalidade é imprescindivel para a
Administragao, vez que o Setor nao possui prédio prdprio para funcionamento adequado
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Convém ressaltar, por fim, que a administracao local empreendeu todas as

necessarias com vistas a selecionar o imével em questo, estando os tributos que incidem sobre o referido
imével devidamente adimplidos.

0 imével que se pretende locar apresenta prego compativel com os praticados no mercado,
além de ter as condigdes de instalacdo e localizagao necessarias ao atendimento das necessidades da
Administracao.3DO
FUNDAMENTO

jURIDICO:

Como ¢ sabido,o art. 37, XXI, da Constituigo Federal de 1988 estabelece, como regra gerai,
que as contratagdes formalizadas pela Administracio Publica sejam precedidas de procedimentos
licitatérios, salvo as situagdes legalmente especificadas.

Porém, no uso de sua competéncia privativa estabelecida pelo art. 22, XXVII, também da Carta
Magna, a Unido editou a Lei Federal n° 14.133/21 estabelecendo o Regime Geral das Contratacdes Piiblicas
incluindo, em seu bojo, as hipéteses em que nao é necessdrio/possivel a instrumentalizacao de certame
licitatério para formalizacao de contrato pela Administracao Piblica.

Dentre estas hip6teses, destaca-se a estabelecida no art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/21, “in
verbis”:

Art. 74. £ inexigivela licitagdo quando inviavel a competi¢o, em especial nos casos de:
V aquisi¢ao ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacao tornem

necessaria sua escolha;

Porsua vez, 0 Municipio de Tiangud-CE, editou o Decreto Municipal de n° 42/2023, o qual
também regula e embasa tal procedimento.

A fase preparatéria do procedimento, regulada pelo Capitulo VI, do Decreto Municipal de n2
42/2023,

Neste caso, esta sera composta pelos elementos constantes do termo autorizativo do
procedimento, tendo, assim, os requisitos indispensaveis ao planejamento da demanda e por toda a
execugocontratual,tais como:

1 - Documentos referentes a fase preparatoria, conforme o caso: 0 documento formalizagio de
demanda, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo, conforme o caso;

Il - Laudo de avaliagao do bem imével, de acordo com seu valor de mercado, por profissional
habilitado e emitido de acordo com as normas técnicas vigentes, podendoser elaborado por terceiros,
desde que acompanhado da Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
‘Técnica - RRT;

Ill - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem 0 atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - Demonstracdo da compatibilidade da previsio de recursos orcamentrios com ©

compromisso a ser assumido;
V - Comprova¢éo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificacao

minima necessaria;
VI - Termo de processo de dispensa, contendo, no minimo: razao da escolha do contratado,

justificativa de preco e autorizacao da autoridade competente
Vil - Autorizagao da autoridade competente.
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Os contratos de que trata este Decreto regular-se-do pelas suas cldusulas e pelos preceitos de
direito puiblico, observado 0 disposto noart. 92 da Lei n® 14.133, de 2021, no que couber, e a eles serao
aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposigdes de direito privado
devendo também prever, quando foro cas‘

1 - A realizagdo de vistoria dos bens reversiveis, podendo reter os pagamentos no valor
necessdrio para repararas irregularidades eventualmente detectadas;

11 - 0 aportede recursos em favor do locador para a realizacdo de obras e aquisicao de bens
reversiveis, desde que autorizado noeditalde licitagao;

Ul - 0 ndo pagamento de indenizacao pelas parcelas de investimentos vinculados a bens
reversiveis ainda ndo amortizadas ou depreciadas, em caso de extingao do contrato, quando tais
investimentos foram realizados com valores provenientes do aporte de recursos, nos termos do inciso II;

IV - A prestagdo de garantias de execucao suficientes e compativeis com os nus e riscos
envolvidos, a depender do modelo escolhido de locaco, conforme disposto noart. 3°;

V- A vedacao de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria, nos termos do § 1° do art. 96 de Lei
n® 10.406,de 10 de janeiro de 2022.

Do exposto, conclui-se possibilidade da contratacao sob 0 mantodo inciso V do art. 74 da Lei de
Licitagées.4RAZAODAESCOLHADALOCADOR:

A escolha recaiu sobre  imével que se localiza na RUA POETA LAURO MENEZES, BAIRRO
CRUZEIRO, TIANGUA-CE, TIANGUA/CE, pertencente ao Sr. DITIMAR DE OLIVEIRA VASCONCELOS
FILHO, inscrito no CPF sob o n® 070.863.343-91, residente e domiciliado na Rua Poeta Lauro
Menezes, n° 99, Centro, Tiangud-CE, CEP N2 62.320-001, tendo em vista o imével apresentar melhor
estrutura, Area fisica e localizago, e inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para
atender as necessidades da SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL, além de possuir preco
compativel com o mercado, conforme laudo técnicode avaliacao.‘5JUSTIFICATIVADEPRECO:

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erario Municipal deve ser meta
permanentede qualquer administracao.

Comose sabe, tendo em vista que 0 objetivo dos procedimentos licitatérios é selecionar a
proposta mais vantajosa 4 administragao, e considerando o carter excepcional das ressalvas de licitacao,
um dos requisitos indispensaveis 4 formalizagao desses processos é a justificativa do preco.

Assim, vale ressaltar que 0 prego a ser pago encontra-se em conformidade coma média do
mercado especifico, obtida através de avaliacao realizada pela administracao, segundo demonstrativo em
anexo.

Assim, o valor global do contratoaser celebrado sera de R$ 36.000 (trintaeseis mil reais),
sendoo valor mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

6=PRAZO

DE

VIGENCIA:

0 contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contadosa partir sua da assinatura, podendoser
prorrogado,a critério das partes, na forma do artigo Art. 107 da Lei Federal n° 14.13/21
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A despesa decorrente da contratacdo correré a conta de dotagéo orgamentéria prépria
consignada no Orcamento da SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL, Exercicio de 2025,e as
correspondentes a serem consignadas nos Orcamentos dos exercicios subsequentes, classificada sob 0
seguinte cédigo: atividade: 0702 Fundo Municipal de Assisténcia Social - 08 244 0148 2.060 - Protegao
Social Basica ~ BL - PSB - 3.3,90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica.

Tiangua-CE, 17 de janeiro de 2025.

MARIANE XIMENES PORTELA PONTES
SECRETARIA DO TRABALHOE ASSISTENCIA SOCIAL
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